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A la nostra ciutat en la darrera decada hem anat adoptant i executant programes per
incrementar el parc d'habitatge public i social, aixi mateix s’han generat altres actuacions
destinades a reduir les tensions socials de les persones més vulnerables, per exemple la
constitucié de la borsa de lloguer municipal, i altres accions per donar resposta a la crisi
habitacional. Som conscients, que a banda d’aquestes actuacions, sempre insuficients, cal
un nou plantejament estable i solid que permeti millorar els resultats.

Encara que la competéncia en materia d’habitatge és exclusiva de la Generalitat, el mén
local i en concret a la nostra ciutat la politica d’habitatge sempre ha format part de I’accio
del govern municipal. Cal insistir, fruit de la nostra experiéncia dilatada en el temps, que els
reptes que planteja I'accés a un habitatge digne i assequible s’han d'abordar prioritariament
amb politiques publiques, i seria una bona noticia si aquesta es pogués concertar entre
I’administraci6 competent i I’ladministracié actuant. El document d’analisi i orientacié de la
politica d’habitatge social a Cornella de Llobregat, analitza I'actual legislacié general i
sectorial, contempla el desenvolupament dels diferents instruments urbanistics aprovats,
planteja la necessitat de noves modificacions juridiques i fiscals, diagnostica la situacio social
i la trasllada a la demanda d’habitatge protegit, defineix un model de col-laboracié public-
privat per gestionar la construccié d’aquest nou parc d’habitatges, i obre nous ambits
d’actuacioé en el parc actual d’habitatge per configurar-lo com oferta social i protegida en
els propers anys.

L’'impuls d’aquestes noves actuacions esta previst en el planejament urbanistic
actual, d’acord amb la nostra realitat de creixement territorial i amb la garantia dels
principis de sostenibilitat ambiental i social. D’aquesta manera es formula una actuacio
d’equilibri entre aquests dos factors essencials pel progrés social de la ciutat.

Amb [I'actual proposta, obrimuna nova etapa de convivencia entre la construccio
d’habitatge de propietat i la de lloguer. Més enlla de la voluntat municipal, necessitarem
que en altres ambits institucionals es prenguin mesures d’increment de recursos destinats
fonamentalment alacreacié de lloguer social ilarehabilitaci6 energética, i un nou
tractament fiscal de I’habitatge sobretot pel que fa a I'lVA per a la construccié d’habitatge
de lloguer.

Aquest document contempla una serie de finalitats concretes, perd també creiem necessari
establir altres vies de treball per actuar contra les causes que dificulten el dret a
I’habitatge. Aixi mateix, cal explorari avancar enles mesures planificades d’actuacio,
promocid i construccio ja previstes.

Aquestes linies d’actuacié han de tenir present I’actual context urba i social, formant part
d’un pla d’actuacié d’integracié de les directrius que a continuacio es relacionen:

- Ampliar la resposta a la crisi habitacional, impulsant el fons social de la borsa de lloguer
municipal.

- Desenvolupar el projecte d’actuacioé singular definit en el Pla Director Comunitari Sant
lIdefons de rehabilitacié extensiva del parc d’habitatges del barri.

- Analitzar la possibilitar de transformacié de locals comercials en habitatge en el conjunt
de la ciutat.

- Incentivar la capacitat d’edificabilitat encara no esgotada dels barris de la ciutat.

- Analitzar la creaci6é i viabilitat d’un programa d’aportacié d’habitatges privats,
consistent en I"adquisicié d’habitatges privats provinents del parc de segona ma que es
quedin buits per motius fiscals, embargaments, no execucié d’heréncia, a partir de
I’analisi tecnici estudi de la viabilitat economica, i promoure I'actuacié en el parc
d’habitatge privat proposant als propietaris atendre amb recursos publics la reforma del seu
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pis, amb el compromis de realitzar allotjament social, i amb I’oferiment d’opcié de compra
a I’ajuntament.
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1. SITUACIO ACTUAL | DESENVOLUPAMENT DE L'HABITATGE

El present informe estructura I'estudi sobre la situacié actual i desenvolupament de
I’habitatge lliure i amb proteccié a Cornella mitjangant tres linies d’analisi:

- la consolidacio historica de la ciutat en matéeria d’habitatge social.
- lasituaci6 actual.
- leslinies d’actuacié dins del marc legal actual.

1.1. La consolidacié historica de la ciutat en matéria d’habitatge social

Cornella neix a partir de la transformacio agraria dels terrenys més aptes al voltant del
riu,primer estructurat amb un rosari de masies disperses i posteriorment mitjancant petits
creixements al llarg dels camins rustics.

Posteriorment I’activitat industrial és el motor del seu desenvolupament, i el creixement
urbanistic es produeix en petits eixamples sobre els teixits historics.

La implantacio del barri de Sant lldefons suposa un canvi radical en el desenvolupament de
la ciutat. La introduccié d’un model d’habitatge social suposa un canvi de paradigma en el
model de I’habitatge, en tant que I’habitatge social passa a ser majoritari en la ciutat.

De fet, els habitatges de Fontsanta, Grup Llobregat o Siemens sén versions del mateix model
d’implantacio d’habitatge de caracter massiu. Aixd ens porta a dir que a finals dels anys 70
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La implantacio del barri de Sant lidefons i dels habitatges de Fontsanta i Grup Llobregat
tenen com a origen el moviment migratori derivat dels “planes de desarrollo” i de la
manca de perspectives de millora de la qualitat de vida a les regions d’origen, situacié molt
diferent de I'actual en la qual encavalquem dues grans crisis economiques (2008 i 2020) i

estem en recessid econdomica com a resultat.

La implantacido d’aquests habitatges en forma de grans poligons va generar el que
s’anomena el “barraquisme vertical” i el greu déficit d’equipaments derivat de les formes
d’actuacio basades en la cessid en mans privades de projectes publics.

Les actuacions publiques dels ajuntaments democratics porta el desenvolupament urbanistic
de sectors degradats o en transformacié com el Fatj6, Camp de ’Empedrat, Millas, etc.

Aquest fet comporta:

- Laintegracio urbana dels sectors.
- Lacreaci6 de parcs i equipaments publics.
- Lareserva d’habitatge amb algun tipus de proteccio publica.

En el marc de les millores per a la ciutat efectuades per I’Ajuntament de Cornella, el desti a
habitatge protegit en venda i els habitatges de renda lliure de preu reduit —-Preu Cornella- ha
suposat la possibilitat d’influr en el mercat de I’habitatge lliure i, en definitiva,en el
creixement economic-social de la ciutat, en tant ha modulat en la mesura de lo possible, el
preu de mercat de I’habitatge.

Cal recordar que la decada dels 90 és un periode on les families disposen d’ajudes
hipotecaries altes i on el lloguer és forca alt. En efecte, la quota hipotecaria és forca més
competitiva que el cost del lloguer.

Si es consulten les dades de L’Institut d’Estudis Regionals i Metropolitans de Barcelona sobre
Cornella de I'any 2005, el percentatge dels ingressos per llar declarats destinats al lloguer de
I'nabitatge era del 43,5%.

El calcul d’aquest indicador es realitza a partir del preu de lloguer mitja contractual dividit
per la base de I'IRPF declarat de cada municipi de 'AMB.

La seguent taula mostra, segons dades de I’Institut, I’evolucié d’aquest indicador.

Ratio habitatge i renda

50

Percentatge

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
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Font: L’Institut d’Estudis Regionals i Metropolitans de Barcelona

El grafic mostra la davallada d’aquest indicador des del 43,5% de I’any 2005 fins al 33,8 del
2014,una davallada de 10 punts percentuals.

Aquestes dades corroboren la dinamica de I’época on, com a consequéncia dels preus de
lloguer, les families optaven per la compra de I’habitatge.

D’altra banda, cal assenyalar I’evolucio de la construccié d’habitatge amb alguns tipus de
proteccio, a tal efecte s’ha elaborat el quadre segliient que diferencia I’habitatge social
construit abans de 1978 i el realitzat posteriorment en el periode de 1978-2015. Es pren I’any
2015 com a inici de les noves previsions en relacié a I’habitatge protegit en tant és la data
d’aprovaciodel Programa d’Actuacio Urbanistica Municipal i per tant I’establiment de les
politiques urbanistiques en matéria d’habitatge.

estat actual (2015) | Anteiror 1978 | Periode 1978-2015
POBLACIO| hab/habitatge Parc habitatges  [Habitatge Protegit Habitatge Protegit
88.619 2,58 34348 100% 12.453 1.283 13736 40%
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El resultat d’aquests operacions situa a Cornella, amb un estandard al voltant del 40%
d’habitatge sobre el qual al llarg del temps hi ha hagut algun tipus de proteccio publica, tal i
com recull el quadre anterior. Aquest il-lustra amb claredat el pes de I’habitatge protegit, al
llarg del temps, en relacio al parc d’habitatges total.

Aquest pes, pero, com a consequéencia de la legislacié sectorial de I’habitatge protegit —que
fixa un termini maxim per a la proteccio de I’habitatge- decau indefectiblement amb el pas
dels anys i per la desproteccié dels habitatges en aplicacido de la legislaci6 en matéria
d’habitatge.
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1.2. La situacié actual

l.L’esclat de la bombolla immobiliaria i la nova crisi associada a la covidl9 suposa la
davallada del valor dels pisos conseglientment devaluacié del valor del sol.

La conjunci6 de la davallada dels preus amb la falta de recursos en les families per poder
suportar els cost hipotecari ha deixat un paisatge desolador i, com a consequéncia, ens
trobem amb:

- Persones fora dels habitatges.

- Habitatges buits o ocupats.

- Habitatges secundaris infrautilitzats en arees especifiques de segona residencia.

- Inviabilitat economica en les operacions de promocié d’habitatges.

Aquests aspectes han suposat que als darrers anys s’hagi produit un desert absolut pel que
fa ala promoci6 del sol urbanitzat perqueel cost de fer ciutat era més alt que el valor del pis.

Davant d’aquesta situacidé Iadministracio, per tal de cobrir la necessitat de dotacio
d’habitatge assequible a la ciutadania, s’ha vist abocada a actuacions publiques en
perdua d’ingressos pel canvi de valor del mercat immobiliari.

Com a clar exemple d’aquest fet cal assenyalar la promocié del bloc B7 a Millas on es
destina a lloguer protegit un sostre previst per a mercat lliure, amb la corresponent pérdua
del valor del sol per part de I’ladministracié publica.

La situacio de I’habitatge hores d’ara, és dificil ates que aquesta problematica escapa a les
politiques urbanistiques, en tant incideixdirectament en la vida quotidiana de les families i de
la ciutat.

La taula seguent il-lustra la relacioé de la poblacié de Cornella amb I'activitat, segons dades
de I'any 2020.
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| Dades poblacié de Cornella de Llobregat actualitzades fins I'any 2020

Total Poblacié Homes Dones Total

44,123 46.800 90.923

Yo 48,53% 51,47% 100,00%
g Ocupada Total %
% Regimen General 36.485 88,47 €
3 Régim Autonom 4.209 11,54 €
H Total 40.694 100,00 €
% Poblacié Activa per sectors R. General R. Auttonom Total %
z Agricultura 18 6 24 0,06%
3 Industria 5.149 267 5.416 13,31%
£ Construcci6 4.788 603 5.391 13,25%
§ Serveis 23.489 2.735 26.224 64,44%
§ Comerg detall 3.041 598 3.639 8,94%
g Total 36.485 4.209 40.694 100,00%
é Personal aturat Homes Dones Total %
Lfg Personal aturat 2.147 2.339 4.486
:é Sobre el nombre d'aturats 47,86% 52,14% 100,00%
E Sobre la poblaci6 activa 9,54% 11,11% 10,30% 20,65%
g Total 4.486
gé Situacié en prestacions Total %
g g Renta activa d'insercié 136 3,03%
::5_;3 Subsidi d'atur 1.156 25,77%
%% Prestacions contributives - Atur 1.611 35,91%
QEL Sense prestacions 1.583 35,29%
is Total 4.486 100,00%
28
% g Pensionistes i menors Homes Dones Total
§§ Persones majors de 65 anys 9.350 9.141 18.491
Ei Menors de 16 anys 6.912 7.143 14.055
c2 Total 32299
g% Resum Total
gé Poblacio activa 40.694
2% Personal aturat 4.486
3 2 Persones pensionistes 18.491
ég’ Menors de 16 anys 14.055
g 8 Persones majors 65 anys sense pensio 4,561
- £ Estudiants 8.636
5% Total 90.923
Es
ge
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Al marge d’altres sistemes per analitzar el volum de families que esta en una situacio
precaria des les punt de vista habitacional, I’Oficina Local d’Habitatge disposa de les dades
del registre de sol-licitant d’habitatge protegit.

Aquest instrument permet relacionar el nombre de sol-licitants i la seva capacitat d’ingressos
i la part d’aquests ingressos que pot destinar a I’habitatge.

Reformulacié i actualitzacié dades RSHPO

Capacitat d'aportaci6 a I'habitatge

Ingressos % Cost Nombre sol-licitants %

0-7.000 10-20%  60€-120/mes 420 14%

7.000-14.000 20-30% 120€-350€/mes 810 27%

14.000-20.000 30% 350 €-500€/mes 720 24%

20.000-25.000 30% 500€-625€/mes 480 16%

>25.000 30% >625 €/mes 600 20%
Mostra (*) 3.000

(*) La mostra per extreure les dades és de 3.000 sol-licitants, per ser aquesta la mitjana aproximada anual de sol-licitants actius.

Tal i com es despren d’aquestes dades, la part més baixa d’ingressos dels sol-licitants
Unicament pot aspirar a lloguer social subvencionat per I’administracio. La resta poden ser
adquirents d’habitatges protegits o llogaters de protegits o, fins i tot, amb ajuts, llogaters de
pisos de renda lliure.

Ates que les sol-licituds sén registrades per unitats de convivencia (siguin unipersonals o de
més membres), les dades es poden traslladar per trams per establir el nombre d’habitatges
necessaris per a cada tipus.

Si partim de la necessitat de 3.000 habitatges, s’observa que minim un a I’entorn dels 420-480
habitatges s’han de garantir en la modalitat de lloguer social subvencionat.

Davant la necessitat d’implementar al voltant de 3.000 habitatges per satisfer la demanda
estimada derivada del nombre de sol-licituds del registre HPO:

a) 420-480 habitatges d’aquesta demanda s’hauria de resoldre necessariament amb
habitatges de lloguer social (on les rendes de lloguer estan subvencionades per
I’administracio en gran part).
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b) 2/3 dels sol-licitants se situen en rangs d’ingressos que podrien arribar a fer front a
lloguers HPO o, fins i tot, adquirir habitatge protegit.

c) Els usuaris de la franja més alta de sol-licitants del registre quant a capacitat economica
es poden plantejar solucions d’habitatge protegit de compra o, de manera transitoria, de
lloguer.

Il.- De fet, s’observa un gran grup d’usuaris que, per capacitat economica, pot arribar a
pagar preus de modul encara vigent de régim general HPO de lloguer (7,28 m?) o superior.
Tanmateix, per tal que aquest grup d’unitats de convivencia pugui fer un salt social i
noestabilir-se indefinidament en solucions habitacionals de lloguer HPO o similar, cal fomentar
I’habitatge dotacional, on el valor del sol és 0 i, en conseqiiéncia, el preu de renda mensual
es pot ajustar i, fins i tot, es pot complementar amb ajuts especifics. Durant la durada del
lloguer en I’habitatge dotacional (limitada temporalment legalment) es pot potenciar la
capacitat d’estalvi i, per tant, donar I’opcioé de fer aquest salt social en el futur proper.

lll.- En el cas del lloguer social, és a dir, aquell en que la major part del lloguer ha de ser
assumida directa o indirectament per I’administracio, és problematic
economicamentplantejar-lo a partir de la construccié d’habitatges per a aquest desti. Aixo
s’explica pels alts costos constructius (al voltant dels 1.200 €/m? de sostre construit), a la
necessitat de mantenir i renovar els habitatges amb una periodicitat superior a la mitjana, i,
altrament, a la impossibilitat dels destinataris de fer front a les despeses de lloguer més enlla
del 10-20% dels seus ingressos anuals. Per tant, es pot comprovar que en aquest cas el valor
del sol no és I’element fonamental i, fins i tot estipulant-ne un valor 0, 'actuacié continuaria
essent ineficient pels motius expressats.

Tot i aix0, tractant-se del segment poblacional més perjudicat economicament i amb menys
possibilitats de fer efectiu el seu dret a I’habitatge cal establir des de I’administracio
municipal linies prioritaries d’actuacié per aquest sector.

En aquest sentit cal plantejar el lloguer social mitjiancant la gestio i intervencio sobre el
patrimoni construit ja existent, especificament a partir de les borses de lloguer, convenis amb
I’Agéncia de I’'Habitatge de Catalunya o amb promotors d’habitatges. En aquest suposit,
les despeses de manteniment sobre elements estructurals i d’estanquitat correspon als
propietaris dels immobles i, per tant, tota la inversi6 es pot destinar a subvencionar
directament les rendes de lloguer, fet que permet arribar a un gran nombre de beneficiaris
a curt i mig termini.

Complementariament, cal ampliar les reserves de sol urba consolidat mitjiangant actuacions
normatives, a banda d’actuacions com la borsa de lloguer o convenis amb I’AHC, capag
de mobilitzar habitatges en el parc actual.

IV.-La rehabilitacio en el patrimoni edificat, tant per la seva modernitzacié com per garantir
I’accessibilitat i sostenibilitat, és la forma d’actuacié clau per a la realitzacid de les
intervencions plantejades, especialment, en matéria de lloguer social i en I"assoliment
progressiu  d’un fons d’habitatge public que ens aproximi als objectius de solidaritat
urbana europeus . Cal fer inversio publica en el patrimoni edificat. En aquest sentit, es pot
afirmar que existeix un desplagcament del producte immobiliari rendibilitzar per a
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aquests suposits: on abans era el sol ara seran els habitatges ja construits. Per tant, cal
avancar amb programes d’actuacié6 amb d’altres administracions amb competéencies
especifiques sobre habitatge amb I’objectiu de mobilitzar els patrimonis publics de sol i
habitatge i aixi concretar les politiques d’adquisici6 de sol, promocié d’allotiaments

dotacionals, intervencié en pisos buits, renovacio i rehabilitaci6 urbana, establert en el
Decret Llei 17/2019.

La rehabilitacié en el patrimoni edificat, tant per la seva modernitzaci6 com per garantir
I’accessibilitat i sostenibilitat, €s una actuacié que coadjuva a disposar de més habitatges
per a la realitzacié de les intervencions plantejades, especialment, en matéria de lloguer
social. En aquest sentit, es pot afirmar que existeix un desplagament del producte immobiliari
a rendibilitzar per a aquests suposits: on abans era el sol ara seran els habitatges ja construits.

V.- Quant I’habitatge protegit, cal diferenciar entre modalitat de lloguer o de compra. En el
cas de lloguer, amb I'objectiu d’aconseguir habitatges per sota dels 7,28 €/m? (modul
encara vigent de regim general HPO), el principal focus s’ha de situar sobre el sol; perque el
valor del sOl repercuteix sobre el cost de I’habitatge i, en definitiva, sobre la renda mensual
de lloguer de I’habitatge protegit. Per aconseguir que aquestes rendes de lloguer se situin al
voltant dels 7 €/m2, cal reduir el valor del sol o promoure "aportacioé d’ajuts especifics (des
de plans estatals a reducci6 de les taxes).

En el cas de compra, els parametres legals vigents fixen el valor del sol en un 20% del modul
legal. Aixo implica que, des del punt de vista de viabilitat economica de la promocio, la
necessitat de construccié HPO se situi en promocions de dimensié superior als 40 habitatges.
En tot cas, la disponibilitat de sol urbanitzat és basica per a les actuacions sobre I’habitatge
protegit.

VI.- En relaci6 amb el patrimoni d’habitatge public, cal garantir un percentatge minim
d’habitatges en les promocions, per tal que sempre tinguin un caracter public, amb la
finalitat de poder destinar-los a situacions de borsa de lloguer social, situacions de
reallotjaments o analogues.

1.3. Marc Juridic
L’estructura legal per al desenvolupament de I’habitatge protegit es basa en:

Text refés de la Llei d’Urbanisme, consolidat amb les modificacions introduides per la Llei
3/2012 , del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’Urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, i per la Llei 7/2011, del 27 de juliol, de mesures
fiscals i financeres.

- Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I’habitatge.

- Decret Lleil7/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a
I’habitatge.
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- LLEI 11/2020, del 18 de setembre, de mesures urgents en materia de contencié de rendes
en els contractes d'arrendament d'habitatge i de modificacié de la Llei 18/2007, de la
Llei 24/2015 i de la Llei 4/2016, relatives a la proteccio del dret a I'habitatge.

El nou Decret Llei 17/2019, introdueix un seguit d’aspectes a tenir en compte en les noves
propostes sobre habitatge protegit:

1) Vigencia indefinida de I’habitatge protegit.

2) Reserva especial per a I’Area Metropolitana de Barcelona per a les noves
modificacions de planejament.

“Sisena. Régim especial aplicable als municipis compresos a I'Area Metropolitana de
Barcelona en materia de reserves d'habitatge de proteccid publica.

1. Quan el planejament urbanistic dels municipis compresos a I'ambit territorial de I'Area
Metropolitana de Barcelona hagin d'establir reserves d'habitatge de proteccid publica
d'acord amb l'article 57.3 i la disposicid transitoria tercera del Decret legislatiuv 1/2010, de
3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei d'Urbanisme, sén exigibles els
percentatges minims del sostre que es qualifiqui per a I'Us residencial de nova
implantacié segUents:

a) E 40% en sol urbanitzable delimitat.

b) El 40% en sectors de sol urbd no consolidat que tinguin per objecte la transformacid
global dels usos principals cap a I'Us residencial.

Aquests percentatges es poden reduir fins al 30% quan no es pugui garantir la viabilitat
economica financera de les actuacions.

2._La meitat com a minim de les reserves d'habitatges de proteccid publica a que fa
referencia l'apartat 1 s'han de destinar especificament al regim d'arrendament.

3. El regim especial que estableix aquesta disposicié és aplicable al planejament
urbanistic general dels municipis afectats i les seves revisions i modificacions, aixi com als
plans urbanistics derivats i llurs modificacions, que s'‘aprovin inicialment en el termini de
quaranta cinc dies habils comptadors des de I'entrada en vigor del Decret llei de 23 de
desembre de 2019, de mesures urgents per millorar 'accés a I'habitatge.”

D’altra banda, el Decret Llei estableix altres linies d’actuacié en materia d’habitatge protegit
com:

- L’establiment d’un programa d’actuacié concertada per a municipis de més de 50.000
habitants que ha de ser capac¢ de mobilitzar els patrimonis publics de sol i habitatge i aixi
com concreta les politiques d’adquisicid6 de sol, promocidé d’allotiaments dotacionals,
intervencié en pisos buits, renovacio i rehabilitacié urbana.
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- La inscripcié dels béns i drets inclosos en elsPatrimonis Municipal del Sol i Habitatge
(PMSH) en el Registre Urbanistic de Catalunya.

- La identificacié dels sistema urbanistic dotacional public per al sistema urbanistic
d’equipament comunitari d’allotiament dotacional. A tal efecte, mitjancant un Pla
Especial es pot desenvolupar el sistema urbanistic d’equipaments comunitaris en
desenvolupament de sols qualificats de sistema urbanistic d’equipament.

- Elfoment de les arees de tanteig i retracte i el registre d’habitatges buits.

- L’establiment d’una nova estructura en el preu dels habitatges protegits basats en I'index
de referencia de preus de lloguer.

1.4. Tipologies d’habitatges i régim de tinenca

Els diversos tipus d’habitatge suposen actuacions publiques diferenciades. Per tal que el
model d’habitatge sigui sostenible economicament i social, amb condicions optimes i
sobretot asseguri el desti social de les inversions publiques, cal un analisi precis de cadascuna
de les tipologies d’habitatges i el regim de tinenca.

1.4.1. Habitatges socials

Correspon a habitatges de titularitat privada o publica en qué la major part del lloguer resta
subvencionada per I’'administracié mitjancant politiques socials.

Atés que I'administracié ha de financar entre el 50-80% del valor del lloguer de I’habitatge,
cal estudiar quin procediment és més eficient: si la construccié d’habitatges a aquest desti o
la intervencio sobre el parc d’habitatges existents.

En aquest sentit, els analisis economics de les promocions de lloguer porten a la conclusié
que, a identica inversio-despesa, les subvencions publiques arriben a més sol-licitants
d’habitatge social que les promocions publiques de construccié d’habitatge amb aquest
desti.

1.4.2. Habitatge protegit de lloguer

El cost de I’habitatge, el valor del sol i el cost mensual de I’habitatge van extremadament
lligats. Per aconseguir habitatges de lloguer protegit a un preu de 7€m2/mes cal reduir el

valor del sOl o 'aportacié d’ajudes especifiques que poden anar des de plans estatals a
ajudes en el cost de les taxes.

1.4.3. Habitatge proteqit de venda

Els parametres definits per la legislacié vigent fixen el valor del sol en un 20% del modul legal.
Aquests preus impliquen, des d’un punt de vista de viabilitat econdmica de la promocio, la
necessitat de construccié d’habitatge protegit en promocions de dimensié superior als 40
habitatges. Per sota d’aquesta dimensid, també és dificil la promocio.
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En qualsevol cas, la disponibilitat de sol urbanitzat és basica, per a les actuacions sobre
I’habitatge proteqit.

A tal efecte s’han redactat figures de planejament urbanistic a fi de delimitar ambits de
desenvolupament on la reserva de sol per a habitatge social sigui la més alta possible.

El seguent capitol, “Planejament vigent, reserves d’habitatge protegit” desenvolupa i explica
abastament les reserves de I’habitatge protegit a Cornella.

1.5. La rehabilitacié del parc immobiliari

Cal tenir en compte la necessitat d’incloure politiques de rehabilitacié del patrimoni edificat
a fi i efecte de garantir I'accessibilitat i sostenibilitat d’una bona part del parc d’habitatges.
Aquestes actuacions han de comportar la millora integral tant dels espais comuns com la
dels habitatges, millorant energicament i funcionalment I’eficiencia dels edificis i de les llars.

El segiient quadre recull els edificis destinats principalment a habitatge, i el seu any de
construccio, a Cornella de Llobregat:

Habitatges en edificis destinats principalment a habitatge. Per tipus i any de construccié

Any Principals %  No principals % _ Total

Abans de 1900 606 2% . 736 2%
1900 a 1920 896 3% . 967 3%
1921 a 1940 779 2% . 843 2%
1941 a 1950 636 2% . 770 2%
1951 a 1960 3.246 10% . 3.448 9%
1961 a 1970 11.024 33% 1.504 46% 12528 34%
1971 a 1980 8.790 26% 624 19% 9414 26%
1981 a 1990 1.248 4% . 1.334 4%
1991 a 2001 3.175 9% . 3.270 9%
2002 a 2011 1.836 5% 284 9% 2.121 6%
No hi consta 1.187 4% . 1.229 3%
Total 33.424 100% 3.238 100% 36.662 100%

Font: Elaboracié propia amb dades d’Idescat, a partir del Cens de poblacié i habitatges de I''NE.

(..) Dada confidencial, amb baixa fiabilitat o no disponible.

De I'analisi de I’estat del parc d’habitatges, amb dades de 2011 -Ultimes disponibles-,
s’observa que el 69% del parc d’habitatges de Cornella esta construit entre els anys 50 i 80
del segle passat, és a dir que, té una edat d’entre 70 i 40 anys. La major proporcié s’observa
entre els anys 70 i 80.

Aquesta proporcié és manté entre els habitatges No Principals si bé baixa quatre punts, fins
al 65% del nombre d’habitatges.

Si es comprova I’estat de conservacio del parc d’edificis destinat principalment a habitatge,
les dades resultants son les segtients:

Edificis destinats principalment a habitatge. Per estat de conservacio i any de construccié
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Anterior  1900-  1921-  1941-  1951- 1961- 1971- 1981- 1991- 2002-

a1900 1920 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2001 2011 ot %
RuinGs 6 4 5 3 10 6 9 1 0 0 44 1%
Dolent 13 22 10 5 21 8 17 2 5 0 103 3%
Deficient 38 31 39 27 107 79 48 12 12 1 394 10%
Bo 79 67 160 148 526 869 749 203 393 191 3.385 g4
Total 136 124 214 183 664 962 823 218 410 192 3926  100%

Font: Elaboracié propia amb dades d’Idescat, a partir del Cens de poblacié i habitatges de I'INE.

Es desprén de les anterior dades que, tot i que el parc d’habitatges actual té una edat de
construccio elevada, I’estat de conservacié és majoritariament bo.

D’acord amb la metodologia de I'IDESCAT, la variable d’estat de conservacié permet
establir la situacié de conservacio de I'edifici, complementant la informacié proporcionada
per la variable anys de construccio. La definicié6 que es pren per al diversos estats és la
seglent: es considera ruin6s, si I'edifici es troba apuntalat o s'esta tramitant la declaracio
oficial de ruina o existeix declaracio oficial de ruina; es considera dolent, si a l'edifici hi ha
esquerdes acusades 0 bombaments en alguna de les seves faganes, hi ha enfonsaments o
falta d'horitzontalitat en sostres o sols o s'aprecia que ha cedit la sustentacié de I'edifici; es
considera deficient, si a l'edifici les baixades de pluja o el sistema d'evacuacié d'aigles
residuals estan en mal estat, hi ha humitats a la part baixa de I'edifici o té filtracions a les
teulades o cobertes i, finalment, es considera bo, si l'edifici no presenta cap de les
circumstancies indicades per als estats ruinés, dolent i deficient.

No cal confondre, doncs, aquestes definicions amb la necessitat que el parc d’habitatges
pot tenir en relacié a la rehabilitacié per tal de millorar les condicions d’habitabilitat i
d’accessibilitat en edificacions antigues, aixi com actuacions per millorar la seva eficiencia

energeética.

En aquest sentit, a partir de les dades anteriors, es pot afiirmar que el camp de la
rehabilitacié és, sen dubte, una de les linies a seguir en la politica d’habitatge a Cornella,
tant en el lliure com en protegit.

Actuacions com el Pla d’Actuaci6 Integral de Sant lidefons tenen com a objectiu, entre
d’altres, la intervencié municipal en la rehabilitacié integral dels edificis i la creacié de nous
habitatges socials.

1.6. Solars vacants i infraedificats

A banda del patrimoni municipal de sol i, talcomindical’estudi del barri Centre, elaborat per
Procornella i actualitzat el 2016, hi ha un important sostre residencial no materialitzat apte per
a ser edificat.

El quadre segulent recull el resultat d’aquest potencial de sostre residencial en sol urba
consolidat que podria ajudar a incrementar les reserves d’habitatge protegit.

Estimaciédelpotencialdesostreresidenciala Cornella de Llobregat

Perfilsdetransformacié Superficie(m Habitatges(N)
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Potencialdesolarsvacants 6.941,50 173hab
Potencialenedificisanticsasubstituir 18.866,50 471hab
Total 25.808,00 644hab

Font: Elaboracié Empresa Municipal ProCornella a partir de I’estudi del potencial urbanistic de sostre residencial al sol urba consolidat
als barris Centre i Gabarra.A ra6 de 250hab/ha.

Cal plantejar-se |la possibilitat d’endegar mesures per tal mobilitzar I’edificacié d’aquests sols
edificables vacants i si cal o no implementar-hi mesures per tal que part d’aquest possible
parc sigui protegit. A tal efecte, el planol seglent analitza els solars infraedificats que
representen a I’entorn de 25.900m2 de sol i conseglientment un nombre aproximat de 644
habitatges, ampliant la densitat neta fixada pel Pla General Metropolita.

onica.cornella.cat/portaliverificarDocumentos.do

1.7 Us d’habitatge en locals de negoci

El desenvolupament al llarg del temps de locals comercials en qualsevol area urbana ha
suposat un desenvolupament forca desordenat de les activitats de negoci. A tal efecte, i
fora dels eixos urbans d’activitat economica, cal analitzar la possibilitat de reconvertir el
sostre destinat a local a noves arees d’habitatge protegit que pugui ajudar, en la mesura de
lo possible, a ampliar les reserves d’habitatge protegit de la ciutat.

2. ACTUACIONS MUNICIPALS REALITZADES PER A PALLIAR ELS PROBLEMES D’'HABITATGE
GENERATS PER LA CRISI
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La greu crisi economica dels darrers anys ligada amb la restriccié del credit ha produit una
davallada de la construccié d’habitatges protegits. Aquesta situacié ha impossibilitat I’accés
a habitatges i, en alguns casos, situacions molt greus com la possibilitat de moltes families a
perdre I’habitatge habitual en no poder respondre al seu pagament.

A la vista de les necessitats i possibilitats de les families descrites anteriorment, les actuacions
municipals realitzades per a pal-liar els problemes d’habitatge generats per la crisi han estat:

- Crear una borsa de lloguer social basada en la captacié de pisos del parc edificat de la
ciutat per a destinar-los a lloguer en la qual, I’administracié paga la diferencia entre el
valor del mercat de lloguer i el que les families poden satisfer.

Aquest programa s’ha completat amb la possibilitat d’incorporar pisos que han de ser
rehabilitats o renovats.

- Seguir col-laborant amb I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya en el manteniment,
millora i gestié dels lloguers tant dels habitatges socials de que disposa la Generalitat
com d’aquells aportats mitjiangant conveni amb els grans tenidors.

- Impulsar la construccio d’habitatges de lloguer en blocs previstos per a renda lliure.

- Preparar urbanisticament sol per a la implantacié d’habitatge protegit en el centre de la
ciutat.

- Desenvolupar i urbanitzar sectors on implantar reserves d’habitatges protegit, com a
Can Bagaria (30% hp) i Pisa (100%hp).

- Proposar solucions d’habitatges mixtes dotacional-protegit a fi de minimitzar el valor de
lloguer de I’habitatge protegit.

- Potenciar les politiques de rehabilitacié integral dels barris amb déficits urbanistics
procedents de desenvolupament de mitjans de segle passat.

3. ANALISI D'ASPECTES RELACIONATS AMB LA GESTIO DE L'HABITATGE
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L’aprovaci6 del Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millora
I’accés a I’habitatge, ha introduit o reforcat una serie d’aspectes relacionats amb la
gestid d’habitatge que han de tenir-se presents a I’hora d’analitzar la situacié i poder
establir posteriorment conclusions adequades:

- La delimitaci6 d’arees dins del municipi per exercir el dret de tanteig i retracte, podent-se
establir que aquesta delimitacié afecti a tot el terme municipal o a una classe o
categoria de sol.

- L’aprovacié de mesures que reforcen la mobilitzacié del parc d’habitatge buit o ocupat
il-legalment ha de permetre donar impuls a politiques municipals adrecades a la
deteccio d’aquestes habitatges i a establir estrategies de gestio.

- El fet que properament correspongui a I’ladministracié que qualifiqui els habitatges amb
proteccio la determinacio dels preus o la renda maxima a aplicar en funcié de certs
criteris objectius, no hauria d’entrar amb col-lisi6 amb el fet que la normativa aplicada
fins el moment, en la qual es diferencia preus entre regim especial, regim general i regim
concertat, ja dona una resposta adequada a les necessitats d’habitatge expressades al
llarg del present informe, ates els diferents col-lectius diagnosticats.

- Davant la major proteccié dels lloguers socials que han d’aplicar els propietaris definits
per llei (bancs, fons voltors, altres grans tenidors, etc.) I'administracié local ha de trobar
formules per coadjuvar a que s’apliquin les renovacions contractuals corresponents i
garantir els drets dels arrendataris que hi tenen dret.

- Elsingressos destinats a patrimoni municipal de sol haurien de gestionar-se amb I’objectiu
de comptar amb una dotacié economica necessaria per tal de mantenir les politiques
que fomenten I’habitatge assequible i social necessari a la ciutat, especialment mentre
no hi hagi ajuts economics per part d’altres administracions. D’aquesta manera, aquests
ingressos haurien de poder destinar-se a adquisici6 d’habitatge social, perdo també a
lloguer o mecanismes de masoveria urbana, aixi com despeses de gestid en politiques
d’habitatge, independentment de la seva execucié per part de I'ajuntament o
’empresa municipal, per tal de garantii una destinaci6 eficient dels recursos a
I’habitatge social.

4. PLANEJAMENT VIGENT. RESERVES D'HABITATGE PROTEGIT SECTORS IPOLIGONS
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El PAUM de Cornella de Llobregat, aprovat en data de 27 de gener de 2015 i publicat al
DOGC el 25 de marg del mateix any, estableix per proximitat temporal, el marc general on
s’aglutinen tots els sols amb potencial residencial d’algun tipus de proteccié. Amb
posterioritat al PAUM, i a tenir en compte als nostres efectes, s’ha aprovat:

— Pla de Millora Urbana de la plaga dels Enamorats - plaga Catalunya (PMU8), aprovat
el 10 de desembre de 2015.

— Pla de Millora Urbana Aimeda illa nimero 35.883, aprovat el 17 de febrer de 2017.
— Pla de Millora Urbana del sector Tints Especials (PMU 7)

Actualment també s’estan tramitant tres expedients amb incidéncia en I’habitatge de
proteccio del municipi i que s’han tingut en compte per als calculs:

— Maodificacié puntual del PGM a la zona 14b del Sector Alimeda.
— Pla de Millora Urbana Siemens-Elsa (PMU 1)

— Pla de Millora Urbana Plasmica (PMU 2)

— MPGM PAU4 Priorat-Grup Llobregat

— MPGM entorn Montesa-Revolt Negre

El planejament en redacci6 i tramitacié suposa increments en les reserves d’habitatge
protegit i dotacional rellevants.

En concret:

- Modificaci6 Pla General Metropolita unitats edificatories 10hp i BRM 1-3 preveu
I’establiment de 4.017m2st i 57 habitatges destinats a habitatge protegit dotacional.

- Modificacié Pla General Metropolita PA4 Priorat-Grup Llobregat, preveu I’assignacié de
5.440m2 dotacional i 6.859m2 i un maxim de 98 habitatges destinats a habitatge protegit.

- Pla de Millora Urbana Elsa-Siemens (PMU1l) preveu dos blocs destinats a habitatge
protegit. El document preveu aprovar-se definitivament el primer semestre de 2020.

- Pla de Millora Urbana Plasmica (PMU2) preveu dos blocs destinats a habitatge protegit. El
document preveu aprovar-se definitivament el primer semestre de 2020.

- Projecte de Reparcel-laci6 i Urbanitzacio del PAU Avda de les Flors preveu ser executiu el
segon semestre de 2021.

- Modificacié Pla General Metropolita entorn Montesa — Revolt Negre, preveu una nova
parcel-la destinada a habitatge protegit de lloguer. El document preveu aprovar-se
definitivament el segon semestre de 2020.

- Modificacié6 Pla General Metropolita Can Roses per a la implantacié6 d’un Centre
Assistencial.El document preveu aprovar-se definitivament el primer semestre de 2021.

- Modificacié Pla General Metropolita entorn sector Remonta previsi6 de residencia
estudiants i habitatge tutelats, a I’entorn d’uns 50 habitatges protegit.El document
preveu aprovar-se definitivament el segon semestre de 2021.
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Com a criteri normatiu general, per al calcul de densitats dels habitatges lliures i protegits,
s’han pres els valors minims que definia el planejament. En concret per aHabitatges lliuresl
hab/110 m3st de venda i 1 hab/90 m2st de lloguer. Pel que fa als Habitatges protegitsl
hab/90 m3st de venda i 1 hab/70 ma3st de lloguer.

No obstant aix0, les promocions fixaran el nombre d’habitatges final en funcié de les
necessitats de la poblacio.

El quadre corresponent a PLANEJAMENT recull totes les dades corresponents al sostre i
nombre d’habitatges total, destriant a més els corresponents a I’habitatge lliure i protegit. En
aquest comput també s’inclou el sostre i nombre d’habitatges destinat a I’habitatge
dotacional, que atesa la seva condicié de domini public s’ha de destinar al lloguer.

L’estudi s’estructura per barris i recull per a cadascun tots els sectors a considerar.

En I'estudi corresponent al planejament també s’han incorporat en taula independent les
instal-lacions corresponents a les Residencies Geriatriques per tal de poder avaluar també la
quantitat de places tutelades, de caracter social, amb qué compta el municipi.

La legislacié urbanistica vigent impossibilita la qualificacié urbanistica del sol amb limitacions
de tinenga. A tal efecte no es pot obligar des del planejament el desti d’habitatge de
lloguer.

Unicament la reserva d’habitatge dotacional té aquesta limitacio, el planejament preveu
mecanismes com I’establiment d’una densitat major i la impossibilitat de la divisié horitzontal
per a propiciar la implantacié de parc d’habitatges destinat a lloguer.
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4.1. Quadres generalsde sosire i nombre d’habitatges.

cada sector

Quadre per sectors residencials amb indicacié percentual de sostre i habitatge protegit a

[ PLANEJAMENT |
PREVISIONS HABITATGES SOSTRE Hab. LLIURE Hab.PROT.  Hab.DOT. TOTAL Hab. PROTECCIO
m2st m2st hab m2st hab m2st hab m2st % hab %
SURIS-FONSANTA
2.000 23440 254 16089 223 7.242 97 23331 50% 320  56%
Soler i Cortada 8749 87 4017 57 4017 31% 57 40%
Priorat 6.374 64 6.859 98 3225 40 10.084  61% 138 68%
Masia Fatj6 1 4233 52 1814 23 1814 30% 23 31%
Masia Fatjo 2 4.083 51 1750 22 1750 30% 22 30%
Rewlt Negre 5.666 80 5666 100% 80  100%
RIBERA-SALINES
| 50.728 497  178.397 2.000 | [178307  78% 2000  80% |
|ARE-Ribera-Salines | 50.728 497  178.397 2.000 | (178307  78% 2.000 80% |
CENTRE
8500 122 4.260 60 12760 37% 182 48%
Tintes 8500 122 4.260 60 12760  37% 182 48%
PAU 1 8500 122 4260 60 12760 42% 182 53%
PAU 2 0 0% o0 0%
ALMEDA
76.491 1.010  75.481 21.890 259 4.000 57 25800  34% 316 40%
Millas 11220 118 4.000 57 15220 33% 175  38%
B1
82 900 13 900 13
B3
B4
85 1175 12 1175 12
86 4860 50 4.860 50
87 1000 10 1.000 10
B8 3285 33 3.285 33
Bloc dotacional 4.000 57 4.000 57
Sectors transformacié Almeda (14b) 10.670 141 10.670  36% @ 141 42%
llla1 3935 45 3.935 45
illa 2 2142 30 2142 30
a3 1502 21 1502 21
Illa 4 2119 30 2119 30
lllas 972 14 972 14
FAMADES-EST
| 3000 43 | [ 3000 100% 43 100% |
[Famades | 3000 43 | [ 3000 100% 43  100% |
EL PEDRO
157.516 PRIPIRRCEUORRP N 74279 822  36.885 524 4.640 66 41525 36% 590  42%
Grup Llobregat 1 855 12 855 100% 12 100%
Grup Llobregat 2 2200 31 2.200 100% 31 100%
Joan Fernandez illa Est PAU3 1.246 13 534 8 534 30% 8 37%
Maria Thomas 4.180 41 0 0% 0 0%
Bagaria Sud 760 8 325 4 25 30% 4 33%
Bagaria 22742 284 12951 184  4.640 66 17591  44% 250  47%
UEL 6782 85
UE2 3295 41 2203 31 2203 31
UE3 5343 67
UE4 4406 63 4.406 63
UES 5048 63 2408 34 2408 34
UEG 2274 28 3934 56 3934 56
UE7 4640 66 4.640 66
Siemens-Elsa (PMU 1) 20548 229 10520 150 10520  34% 150  40%
Plasmica (PMU 2) 23.363 231 8720 125 8729 27% 125 35%
Avinguda de les Flors 1.440 16 770 10 770 35% 10 39%
LA GAVARRA
20.540 223 4884 63 15656 160 15656 76% 160 72%
Cinema Pisa 9200 85 9200 100% 85  100%
Cinema Sandor 3.200 42 3.200 100% 42 100%
Bari Palou 4.884 63 3.256 33 3256 40% 33 34%
TOTAL (TEX TR N TR Y XY 224780 2.308 277.416 3.287 23142 323 | | 300558  57% 3.610 61%
525.347  100% 5.918  100%
INCREMENT RESERVES EN RECEPCIO DEL PLANEJAMENT 1)
BORSA DE LLOGUER SOCIAL 100
CONVENI AHC 50
habitatges totals 3.854
20
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RESIDENCIES GERIATRIQUES TOTAL LLIURES TUTELADES TOTAL PROTECCIO
m2st llits llits llits m2st llits
ALMEDA
27 |Can Rosers 7.982 170 119 51 51 30%
EL PEDRO
1 |J0an Fermnandez 5.740 100 70 30 30 30%
18 |PMU2 Plasmica 6.000 110 7 33 33 30%
LA GAVARRA
23 [Plaga Catalunya 7.820 142 99 43 43 30%
TOTAL 522 365 157 157 30%

La numeracié de cada ambit el situa en el planol guia resum.
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Quadre resum

Reserves de sostre i habitatge per barris, amb indicacié percentual de sostre i habitatge
protegit parcial -de cada sector- i total —en relacio a la reserva total-.

PLANEJAMENT |

PLANEJAMENT TEORIC
SOSTRE Activitat
PREVISIONS HABITATGES Total  [EEET Hab. TOTAL Hab.LLIURE Hab.PROT. Hab.DOT. TOTAL Hab. PROTECCIO
ma2st m2st  m2st hab  m2st hab  m2st hab  m2st hab ma2st % hab % sostre PRO % habPROT %
TOTAL TOTAL
SURIS-FONSANTA
48.770 PTG 23440 254 16089 223 7242 97 | [ 23331 50% 320 6% | [ 23.331 8% [ 320 9%
RIBERA-SALINES
332.051 XTI 50.728 497 178.397 2.000 | [178397 78% 2000 80% | [ 178397  s9% [ 2.000 55%]
CENTRE
PRI 21867 198 8500 122 4260 60 | [ 12760 1% 182 48% | [ 12760 4] [ 182 5%
ALMEDA
76.491 CCEEYIMRE %0591 474 21890 259 4000 57 | [ 25890 3a% 316 40% | [ 25890 9% [ 316 9%
FAMADES-EST
m w ] [0 wm ® ][ w0 W[ @
EL PEDRO
157.516 CRZPRRICEVIRVIPE 74279 622 36885 524 4640 66 4155 36% 590  a2% 41525 149 [ 590 16%
25.277 4737 20540 223 [EEEECIIREEIEY 15656 76% 160 72% 15,656 5% | 160 4%
TOTAL GEEIRE YRR QXY 224.789 2308 277.416 3.287 23442 323 | 300.558  57% 3.610  61% | 300558 100 3610 100%
525.347  100% 5918 100%
INCREMENT RESERVES EN RECEPCIO DEL PLANEJAMENT %
BORSA DE LLOGUER SOCIAL 100
[CONVENI AHC 50
totals 3.854
PLACES RESIDENCIES LLITS 522 ]

Del total de 3.854 habitatges protegits maxims, una important reserva se situa a la Ribera
Salines -2.000 hab. 55% del total, corresponents a I’ARE-. La resta es reparteix en: 320
habitatges a Suri-Fontsanta, 9% del total — a Soler i Cortada; Priorat; Masia Fatj6 1 i 2-; 182
habitatges a Centre, 5% del total — a Tintes-; 316 habitatges a Almeda, 9% del total -a Millas i
als Sectors de transformacié Almeda (14b)-; 43 habitatges a Famades Est, 1% del total -a
Famades-; 590 habitatges a Pedré, 16% del total, -a Grup Llobregat 1 i 2, Cami Antic
d’Esplugues, Iscle Soler, Bagaria, Siemens-Elsa, Plasmica i Avinguda de les Flors-; i 160
habitatges a La Gavarra, 4% dels totals —a Cinema Pisa; Cinema Sandor i Barri Palou.

El sostre total destinat a habitatge protegit és de300.558 m?st, corresponent al 61% del total
residencial.

Quadres generals d’execucio. Sostre i nombre d’habitatges

Quadre per sectors amb indicacié percentual de sostre i habitatge protegit a cada sector

Els quadres anteriors recull les dades anteriorment citades quant al PLANEJAMENT, si bé es
corregeixen tenint en compte les operacions que s’ha proposat-executat on part del sostre
destinat a habitatge lliure s’ha concretat en sostre protegit.

Aquests canvis s’han produit en 5.655m2 i 89 habitatges a Aimeda i 500m2 i 5 habitatges a
Suris-Fontsanta cosa que representa un increment de reserves en recepcio del planejament
de 94 habitatges.
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Finalment, també s’ha incorporat les previsions en la relacié a les borses de lloguer social
municipal com de I’Agéncia Catalana d’Habitatge (ACH) a fi de preveure un parc destinat
a borsa al voltant dels 150 habitatges, cosa que suposaria arribar als 3.854 habitatges
destinats a politiques socials al marge dels llits reservats a residencies geriatriques o centres

assistits.

El PAUM, aprovat en data 27 de gener de 2015, estableix si el desenvolupament de sector es
public (PU) o privat (PR) d’acord amb el quadres seguent.

AW N =

10

12
13
14
15
16

17
18
19

20
21
22

SURIS-FONSANTA

Soler i Cortada PU
Priorat PR
Masia Fatjo 1 PR
Masia Fatj6 2 PR
RIBERA-SALINES
[ARERibera-salines | [ PU
CENTRE
|T|ntes | | PU
ALMEDA
Millas
B1 PR
B2 PU
B3 PR
B4 PR
B5 PU
B6 PR
B7 PU
B8 PU
Bloc dotacional PU
Sectors transformacié Almeda (14b) PR
FAMADES-EST
Famades | | PU
EL PEDRO
Grup Llobregat 1 PU
Grup Llobregat 2 PU
Cami antic d'Esplugues PR
Iscle Soler PR
Bagaria
UE1
UE2 PR
UE3
UE4 PR
UES PU
UE6 PU
UE7 PU
Siemens-Elsa (PMU 1) PU
Plasmica (PMU 2) PU
Avinguda de les Flors PU
LA GAVARRA
Cinema Pisa PU
Cinema Sandor PU
Barri Palou PR
BORSA DE LLOGUER SOCIAL PU
CONVENI AHC PU
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5. PROJECCIO DE L'HABITATGE PROTEGIT

El PAUM estableix el programa de desenvolupament dividit en un sexenni, és a dir en
I'interval 2015-2021

Pel que fa al planejament derivat ens trobem en al situacié segient.

— Aprovacio definitiva del Pla de Millora Urbana Tintes PMU 7 i Pla de Millora Urbana
Siemens Elsa PMU1 en tramit el Pla de Millora Urbana de la plasmica PMU 2 Plasmica,
PMU1 Siemens Elsa i PMU7 Tintes Epseciales.

— Aprovacio inicial del Pla de Millora Urbana Siemens-Elsa, PMU 1

A partir de I'analisi de les previsions i reserves del Planejament urbanistic i de les actuacions
efectuades des de I"administraci® municipal en la gestid /o urbanitzacié dels diversos
sectors, es pot establir el calendari-agenda seguent:

ler sexenni: Soler i Cortada, Priorat, Masia Fatj6, Tint Especials, Millas, Famades, Bagaria,
PMU1 i Avda de les Flors iPMU2, Sandor i Palou.

2n sexenni: Ribera Salines, Almeda i Group Llobregat,
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] PLANEJAMENT 2020-2030 |
S PREVISIONS HABITATGES sgf.T:E Hab. LLIURE Hab.PROT. Hab.DOT. TOTAL Hab. PROTECCIO
§ m2st m2st hab m2st hab m2st hab m2st % hab %
B
> SURIS-FONSANTA
< IRONEZI 23439 254 16.089° 223 7.242 97 23331 50% 320 56%
2 1 [Soleri Cortada 8749 87 4.017 57 4017 31% 57 40%
8 2 |Priorat 6.374 64 6.859 98 3225 40 10084  61% 138 68%
T 3 |Masia Fatj6 1 4233 52 1814 23 1814 30% 23 31%
£ 4 |Masia Fatj6 2 4.083 51 1.750 22 1750 30% 22 30%
3 26 |Revwlt Negre 5666 80 5666 100% 80 100%
= RIBERA-SALINES
8 21.940 200 140.930 1387 | [140930 87% 1387  87% |
< *5 |ARE-Ribera-Salines. 1era Fase 21.940 200  140.930 1387 | [140930 87% 1.387  87% |
4 CENTRE
L"ﬂ' 32.920 2246 30.674 344 17.914 162 8.500 122 4.260 60 12.760 42% 182 53%
7 6 [Tintes 17.914 162 8500 122 4.260 60 12760  42% 182 53%
=} PAU 1 8.500 122 4.260 60 12.760 42% 182 53%
S ALMEDA
§ 76.491 1.010 754 21.890 259 4.000 57 25890  34% 316 40%
3
s 7 Milas 11220 118 4.000 57 15220  33% 175 38%
o Bl
9] B2 900 13 900 13
k] B3
g B4
E BS 1175 12 1175 12
© B6 4860 50 4.860 50
S B7 1000 10 1.000 10
g B8 3285 33 3.285 33
S Bloc dotacional 4000 57 4.000 57
E 9 [Sectors transformaci Almeda (14b) 10.670 141 10670 36% 141 42%
S a1 3935 45 3.935 45
g a2 2142 30 2142 30
L2 a3 1502 21 1.502 21
%_8 Ila 4 2119 30 2119 30
8 v las 972 14 972 14
s £ FAMADES-EST
- e 3000 43 | [ 3000 100% 43 100% |
23 10 [Famades 3000 43 | | 3000 100% 43 100% |
2 g EL PEDRO
E.fi' 147.414 41.712 105.702 1295 32.970 469 4.640 66 37610 36% 535 41%
2% 16 [Bagaria 12951 184 4.640 66 17591  44% 250  47%
33 UEL
Cng UE2 2203 31 2203 31
Js UE3
PE: UE4 4406 63 4.406 63
o s UES 2408 34 2.408 34
8 T‘Cl UE6 3934 56 3.934 56
g 5 UE7 4640 66 4.640 66
g‘; 17 [Siemens-Elsa (PMU 1) 10.520 150 10.520  34% 150 40%
02 18 |Plasmica (PMU 2) 8720 125 8720 21% 125 35%
S8 19 |[Avinguda de les Flors 77010 770 35% 10 39%
@2 LA GAVARRA
e 4834 63 15656 160 15.656  76% 160 72%
@ 20 |Cinema Pisa 9200 85 9200 100% 85  100%
Sg 21 |Cinema Sandor 3.200 42 3.200 100% 42 100%
2 P 22 |Bari Palou 4.834 63 3256 33 3256 40% 33 34%
o2 TOTAL (YRR NI EPPLY QPR 185.860 1.913 236.035 2620 23.142 323 | | 250477  58% 2.943 61%
L
RS 445.037  100% 4.855  100%
28
e
235 INCREMENT RESERVES EN RECEPCIO DEL PLANEJAMENT 9
Sw
5¢c BORSA DE LLOGUER SOCIAL 100
& O
e CONVENI AHC 50
S8
> g :
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5.2. Ambits d’actuacié

La distribucié de les operacions en materia d’habitatgedel periode 2020-2030 s’estructuren a
partir dels nous eixos urbans que ordenen la ciutat a fi de garantir la integracié de
I’habitatge en el projecte Cornella Natura. A tal efecte la posici6 de les noves arees
destinades a habitatge s’integren amb els nous espais lliures i arees d’esbarjo.
Consegientment, les noves arees d’habitatge s’integren en els 5 eixos del projecte Cornella
Natura, i en 5 ambits territorials, d’acord amb els planols segtents:

Ambit 3

onica.cornella.cat/portaliverificarDocumentos.do
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Ambit 1. Carretera d’Esplugues Sud

Activitat

AMBIT 1 SOSTRETotal _ ~  ca Habitatge Total Habitatge Lliure
m2st m2st m2st hab m2st hab
Siemens-Elsa (PMU 1) 39.517 8.449 31.068 379 20.548 229
Plasmica (PMU 2) 65.355 33.263 32.092 356 23.363 231
TOTAL 104.872 41.712 63.160 735 43.911 460
Residencies TOTAL LLIURES TUTELARS %
Gerlatriques m2st llits llits llits %
Joan Fernandez 5.740 100 70 30 30%
PMU2 Plasmica 6.000 110 7 33 30%
TOTAL 11.740 210 147 63 30%

Habitatge Protegit

m2st

hab

150
125
275
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Ambit 2. Carretera d’Esplugues Nord

PAU Avda. de les Flors
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AMBIT 2 SOSTRETotal :‘:r:‘;’r'r'::a Habitatge  Total Habitatge Habitatge Protegit Habitatge Dotacional
m2st m2st m2st hab m 2st m2st hab m2st ha m 2st
Bagara 10335 0 10333 534 22742 12951 184 4640 66 a“% 4%
‘Avinguda de les Flors 2210 0 2210 2 1440 7w 10 35%  38%
Cinema Pisa 9.600 500 9.200 85 0 9200 85 100%  100%
Cinema Sandor 1.937 1737 3.200 2 0 3200 42 100%  100%
Bami Palou 10,540 2400 3140 % 4884 3256 33 0% %
TOTAL 67.820 w77 53.083 783 29.066 29377 354 66 54%  54%
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Ambit 3 Fatj6 — Fontsanta

portal/verificarDocumentos.do

onica.cornella.c:

AMBIT 3 SOSTRE Total e::r::fi:::a Habitatge  Total Habitatge Lliure Habitatge Protegit  Habitatge Dotacional
m2st m2st m2st hab m2st hab m2st hab m2st hab m2st
Soler i Cortada 12.766 0 12.766 144 8.749 87 0 (0] 4.017 57 31% 40%
Priorat 18.458 2.000 16.458 202 6.374 64 6.859 98 3.225 40 61% 68%
Masia Fatj6 1 6.047 0 6.047 75 4.233 52 1.814 23 30% 31%
Masia Fatjo 2 5.833 0 5.833 73 4.083 51 1.750 22 30% 30%
Rewlt Negre 5.666 0 5.666 80 0 0 5.666 80 100% 100%
TOTAL 48.770 2.000 46.770 574 23.439 254 16.089 223 50% 56%
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Ambit 4. Ribera salines - Tints Especials

1’\\// [ ISSS
OSLT
e 1

Il

portal/verificarDocumentos.do

38
K
E A Activitat
S AMBIT 4 SOSTRE Total ital Habitatge Total Habitatge Lliure Habitatge Protegit  Habitatge Dotacional
=} economica
E m2st m2st m2st hab m2st hab m2st hab m2st hab
S ARE Ribera-Salines 265.796 102.926 162.870 1587 21.940 200 140.930 1387
Tintes PAU1 32.920 2.246 30.674 344 17.914 162 8.500 122 4.260 60
TOTAL 298.716 105.172 193.544 1.931  39.854 362 149.430  1.509  4.260 60

30

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 1905885 670YL-5A2QI-40SY9 1B7C29815033FFC3532695529DBOE1A74E9248F0) generada con la aplicacién informética Firmadoc. El documento estd FIRMADO. Mediante el codigo de verificacion

puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web: http:



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Diligencia: Diligencia - Aprovacié Document
Analisi PLE 01 27-01-2021

FIRMAS ESTADO
OTROS DATOS
o o El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Codigo para validacion: 670YL-5A2QI-40SY9 1.- Secretaria General de 'AJUNTAMENT DE CORNELLA DE LLOBREGAT Firmado 15/02/2021 12:32 15/02/2021 12:32

Fecha de emision: 23 de febrero de 2021 a las 10:47:13
Pagina 35 de 43

ANALISI | ORIENTACIO DE LA POLITICA D’HABITATGE SOCIAL

Cornella de Liobregat Gener 2021

Ambit 5 Aimeda - Famades
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AMBIT 5 SOSTRETotal _ ctivitat Habitatge  Total Habitatge  Lliure GEEEEED Habitatge Dotacional %
economica Protegit
m2st m2st m2st hab m2st hab m2st hab m2st hab m2st
Millas 46.536 1.010 45.526 458 30306 283 1220 118 4000 57 33%
ilemc'e‘;r;mzf;"mac"’ 20,955 29,955 332  19.285 191 10670 141 36%
g Famades 3.000 0 3.000 43 0 0 0o 0 A
5 TOTAL 79.491 1.010 78.481 833 49.591 474 259 37%
S Residencies TOTAL LLIURES TUTELARS %
s Geriatriques m2st lits llits lits %
Can Rosers 7.982 170 119 51 30%
TOTAL 7.982 170 119 51 30%
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Aquestes previsions corresponen al periode 2020-2030 amb el quadre resum segient:

HABITATGE PROTEGIT
AMBIT 1 19.249 275 30% 37%
AMBIT 2 34.017 420 54% 54%)
AMBIT 3 23.331 320 50% 56%)
AMBIT 4 153.690 1.569 79% 81%]

AMBIT 5 28.890 359 37% 43%

onica.cornella.cat/portaliverificarDocumentos.do

259.177
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6. CONCLUSIONS

6.1. Aspectes rellevants de I'analisi

6.1.1.Davant la necessitat d’implementar al voltant de 3.000 habitatges per satisfer la
demanda estimada derivada del nombre de sol-licituds del registre HPO:

a) Les rendes més baixes que representen al voltant de 420-480 unitats de
convivéncia inscrites a I’Oficina Local d’Habitatge (OLH) no poden arribar a costejar ni el
valor del sOl de les operacions immobilidries de venda o lloguer d’habitatge protegit. Per
tant, cal actuar sobre el parc d’habitatge existents a partir de les borses de lloguer social i
produir habitatge dotacional. Les reserves del pla en aquesta matéria se situa en 483
habitatges en el periode 2020-2030.

b) Les rendes més altes situades entre els 7.000€ - 2.500€, en la majoria dels casos,
podrien arribar a fer front a lloguers HPO o, fins i tot, adquirir habitatge protegit.

c) Els usuaris de la franja més alta de sol-licitants del registre quant a capacitat
economica es poden plantejar solucions d’habitatge protegit de compra o, de manera
transitoria, de lloguer, les reserves dels punts b i ¢ representen 2.603 habitatges molt superior
al 67% (2010) de les unitats de convivencia inscrites a I’OLH.

6.1.2. De fet, s’observa un gran grup d’usuaris que, per capacitat economica, pot arribar a
pagar preus de I’encara vigent modul de regim general HPO de lloguer (7,28 m?) o superior.
Tanmateix, per tal que aquest grup de persones pugui fer un salt social i no establir-se
indefinidament en solucions habitacionals de lloguer HPO o similar, cal fomentar I’habitatge
dotacional, on el valor del sol és 0 i, en conseqiiéncia, el preu de renda mensual es pot
ajustar i, fins i tot, es pot complementar amb ajuts especifics. Durant la durada del lloguer en
I’lhabitatge dotacional (limitada temporalment legalment) es pot potenciar la capacitat
d’estalvi i, per tant, donar I'opcié de fer aquest salt social en el futur proper. Aixi mateix,
cercar mecanismes com el dret de superficie per abaratir el maxim de lo possible el valor del
sOl.

6.1.3. En el cas del lloguer social, és a dir, aquell en que la major part del lloguer ha de ser
assumida directa o indirectament per I’administracio, resulta ineficient plantejar-lo a partir de
la construccio d’habitatges per a aquest desti. Aixo s’explica pels alts costos constructius (al
voltant dels 1.200 € m? de superficie construida), a la necessitat de mantenir i renovar els
habitatges amb una periodicitat superior a la mitjana, i, altrament, a la impossibilitat dels
destinataris de fer front a les despeses de lloguer més enlla del 10-20% dels seus ingressos
anuals. Per tant, es pot comprovar que en aquest cas el valor del sol no és I’element
fonamental i, fins i tot estipulant-ne un valor 0, I'actuacié continuaria essent ineficient pels
motius expressats.

En canvi, resulta més eficient plantejar el lloguer social mitjiangant la gestio i intervencié sobre
el patrimoni construit ja existent, especificament a partir de les borses de lloguer, convenis
amb I’Agéncia de I’Habitatge de Catalunya o amb promotors d’habitatges. En aquest
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suposit, les despeses de manteniment sobre elements estructurals i d’estanquitat correspon
als propietaris dels immobles i, per tant, tota la inversi6 es pot destinar a subvencionar
directament les rendes de lloguer, fet que permet arribar a un gran nombre de beneficiaris a
curt i mig termini.

Complementariament, cal ampliar les reserves de sol urba consolidat mitjiangant actuacions
normatives, a banda d’actuacions com la borsa de lloguer o convenis amb I’AHC, capac
de mobilitzar habitatges en el parc actual.

6.1.4. La rehabilitaci6 en el patrimoni edificat, tant per la seva modernitzaci6 com per
garantir I'accessibilitat i sostenibilitat, €s una actuacié que coadjuva a disposar de meés
habitatges per a la realitzacié de les intervencions plantejades, especialment, en materia de
lloguer social. En aquest sentit, es pot afirmar que existeix un desplagament del producte
immobiliari a rendibilitzar per a aquests suposits modificant les politiques d’adquisicié de sol
per a politiques d’adquisicié d’habitatge construit.

6.1.5. Quant I’habitatge protegit, cal diferenciar entre modalitat de lloguer o de compra. En
el cas de lloguer, amb I’objectiu d’aconseguir habitatges a 7,28 €/m2? (modul encara vigent
de regim general HPO), el principal focus s’ha de situar sobre el sol; perquée el valor del sol
repercuteix sobre el cost de I’habitatge i, en definitiva, sobre la renda mensual de lloguer de
I’habitatge protegit. Per aconseguir que aquestes rendes de lloguer se situin al voltant dels 7
€/m2, cal reduir el valor del sol i promoure "aportacié d’ajuts especifics com és el cas del
Reial Decret 106/2018, de 9 de marg, pel que es regula el Pla Estatal d’Habitatge 2018-2021.

En el cas de compra, els parametres legals vigents fixen el valor del sol en un 20% del modul
legal. Aixo implica que, des del punt de vista de viabilitat economica de la promocio, la
necessitat de construccié HPO se situi en promocions de dimensié superior als 40 habitatges.
En tot cas, la disponibilitat de sol urbanitzat és basica per a les actuacions sobre I’habitatge
protegit.

6.1.6. En relacid amb el patrimoni d’habitatge public, cal garantir un percentatge minim
d’habitatges en les promocions, per tal que sempre tinguin un caracter puablic, amb la
finalitat de poder destinar-los a situacions de borsa de lloguer social, situacions de
reallotjaments o analogues.

6.1.7. D’altra banda, tal i com s’ha destacat, es considera eficient que les politiques que
fomenten I’habitatge assequible i social es trobin també suportades economicament pels
ingressos determinats de patrimoni municipal de sol. D’aquesta manera, s’intentaria comptar
amb una dotacié economica anual estable destinada a donar resposta a les necessitats
d’habitatge social, a partir de mecanismes com I"adquisicié6 d’habitatges, pero també el
lloguer o el foment de la masoveria urbana, aixi com altres despeses de gestid en politiques
d’habitatge.
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6.2. Linies d'actuacié

6.2.1. Continuar promovent propostes de modificacid de la legislacié6 d’habitatge per
facilitar I’accés a I’habitatge

Tot i la limitacié de competencies municipals, des del consistori es pot tractar d’influir en la
legislacié autonomica i estatal, amb I'emissi6 de propostes que coadjuvin a 'accés a
I’habitatge, prioritariament basades en els seglients punts:

En la darrera modificacio legislativa (Decret Llei 17/2019), s’han inclos aspectes importants la
possibilitat de qualificacio indefinida en el temps per a I’habitatge de proteccié oficial o
I’establiment d’una modalitat de qualificacié urbanistica d’habitatge de proteccio oficial de
lloguer.

Tanmateix, es pot seguir treballant amb aspectes com establir normativament reserves
suficientment amplies d’habitatges concertat de lloguer i venda en les arees de
transformacié urbana, que ajudin a la regulacié del mercat lliure d’habitatge; o bé en
propostes adregcades a regular una nova legislacié d’habitatge tendent a fixar topalls a
I’habitatge lliure, tant de lloguer com de venda.

Finalment, es considera necessaris valorar la possibilitat d’establir mesures de tipus coercitiu
que evitin la retencié de solars, com I’establiment de reserves d’habitatge de proteccid
oficial en sol urba consolidat o I’establiment d’un area de tanteig i retracte delimitant arees
de la ciutat. En aquest Ultim suposit, es considera adient identificar les possibles arees
delimitades de tanteig amb les arees de conservacio i rehabilitacié a barris concrets, com
ara les que se’n derivaran del Pla Director Comunitari de Sant lldefons.

6.2.2. Estudiar I’adquisicié d’habitatges del parc actual

Amb I'objectiu especific de dotar d’habitatges les borses de lloguer municipals i, en
conseqliencia, fomentar programes de lloguer social, es considera necessari:

Cercar informacié d’habitatges a partir dels recursos municipals en relaci6 amb [I’IBI,
plusvalues i altres impostos que puguin definir arees de possible adquisicié preferent, amb
I’objectiu que les adquisicions es puguin també realitzar a particulars.

Cercar mecanismes destinats a definir la situacioé actual del parc d’habitatges de Cornella a
través dels instruments i programes establerts a tal efecte per altres administracions (com la
Diputacio de Barcelona)

Actualitzar les dades sobre els grans tenidors d’habitatge (partint de les dades obtingudes
I’any 2016 amb I'implementacié de I'ordenanca per poder sancionar a tenidors de pisos
buits). En aquest sentit, I’'aprovacid de mesures al darrer Decret Llei 17/2019 tendents a
reforgcar la mobilitzacié d’habitatges buits, ha potenciat que des del consistori ja s’hagin
comencgat actuacions d’identificacié de la situacié actual d’habitatges titularitat de grans
tenidors.

35

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 1905885 670YL-5A2QI-40SY9 1B7C29815033FFC3532695529DBOE1A74E9248F0) generada con la aplicacién informética Firmadoc. El documento estd FIRMADO. Mediante el codigo de verificacion

puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://seuelectronica.cornella.cat/portal/verificarDocumentos.do



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Diligencia: Diligencia - Aprovacié Document
Analisi PLE 01 27-01-2021

FIRMAS ESTADO
L L El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Codigo para validacion: 670YL-5A2QI-40SY9 1.- Secretaria General de 'AJUNTAMENT DE CORNELLA DE LLOBREGAT Fimado 1510212021 12:32 15/02/2021 1232
Fecha de emision: 23 de febrero de 2021 a las 10:47:13 :
Péagina 40 de 43

OTROS DATOS

ANALISI | ORIENTACIO DE LA POLITICA D’HABITATGE SOCIAL

Cornella de Liobregat Gener 2021

6.2.3. Implementar projectes singulars d’habitatge a la ciutat

Es tracta de desenvolupar programes adrecats a col-lectius especifics o a ambits
determinats de la ciutat, per tal d’incrementar la incidencia del projecte de manera
particular. En aquest sentit, alguns d’aquests continguts serien els seguents:

Fomentar la masoveria urbana en els blocs residencials construits amb més de 50 anys
d’antiguitat, a fi i efecte de millorar les condicions habitacionals del parc construit actual.

Establir programes especifics de col-lectius amb requeriments de mobilitat, tendents a
reallotjar persones amb aquestes caracteristiques a habitatges del parc public situats en
edificis destinats a aquest aspecte o bé en plantes baixes rehabilitades.

Establir programes sobre la Llei de Dependéncia que assegurin la tutela de gent gran que
encara no tenen la necessitat d’incorporar-se a una residencia assistida perd que tenen
dificultats per viure sense cap tipus d’assistencia.

Establir ambits de renovacié urbana en arees que no han esgotat ’edificabilitat assignada
pel planejament vigent (especificament, en barris consolidats com Gavarra o Centre-Riera).

Establir programes d’habitatge assequible complementaris a la borsa de lloguer social dirigits
a joves i altres col-lectius i que garanteixen I’Gs temporal de I’habitatge, amb I’objectiu que
durant la seva estada els beneficiaris puguin estalviar per a optar a altres alternatives
d’habitatge en el futur.

6.2.4. Estudiar convenis amb operadors privats per a la borsa d’habitatge dotacional

Es proposa acordar amb operadors privats que actuen al municipi la destinacié d’una part
de les seves promocions a borses d’habitatge. Per a aconseguir-ho es podrien adoptar les
seglients mesures:

Formalitzar acords per a reservar un percentatge significatiu dels habitatges resultants a les
promocions de lloguer per a destinar-los a les borses de lloguer municipals.

Fomentar I'adjudicacié a favor de I’Ajuntament, per permuta o per altres mecanismes
recollits a la llei de contractes d’habitatges, a partir d’operacions d’habitatge protegit en
venda quan I’administracié disposa de drets urbanistics.

6.2.5. Acompanyar iniciatives ciutadanes en materia d’habitatge

En aquest sentit, es contempla reservar sol destinat a habitatge protegit per operacions de
cooperatives de cessio d’Gs, en soOls gestionats mitjancant dret de superficie o altres
mecanismes que garanteixin la viabilitat economica de les propostes.

6.2.6. Atés que s’ha reforgat el dret i ampliat els suposits en que persones amb risc d’exclusid
residencial tenen dret a la formalitzacié de contractes de lloguer social i a la seva renovacio
en cas d’haver estat arrendataris d’un, es considera necessari incorporar serveis municipals
d’assessorament per a les persones que hi tinguin dret a aquesta opcio, ates que garantint
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els seus drets, la demanda d’habitatge social a la ciutat es podra reduir substancialment, de
manera especifica, durant els propers 5-7 anys.

6.2.7. Rehabilitacio i reparacié d’habitatges construits

Es fomentaran actuacions de rehabilitacié extensiva. En primer lloc, s’abordara el barri de
Sant lldefons, on el parc d’habitatges és més envellit i, per les seves caracteristiques
constructives, requereix una major actualitzacié. Aquesta actuacié es portara a terme
mitjancant el Pla Director Comunitari de Sant lidefons, el qual, en col-laboracié amb el
Consorci Metropolita de I’'Habitatge, oferira solucions als veins per rehabilitar facana i
coberta, instal-lar ascensor o dur a terme reformes interiors per aconseguir una millor
mobilitat. La finalitat del pla és milorar el confort dels habitatges, donar resposta a
requeriments tecnics de manteniment de I’edifici, actualitzar instal-lacions i adequar-lo
estéticament. A grans trets, per a la seva efectiva implementacié del pla s’oferira als
beneficiaris:

Subvencions a fons perdut per cobrir una part substancial del cost de la rehabilitaci6 i/o
reforma.

Per a la part no subvencionada, es podra oferir finangament a interés 0 amb un termini ampli
d’amortitzacio.

En situacions en qué el beneficiari no pugui fer front al pagament de la quota de
rehabilitacio, I’administracié podra avancar els diners a condicié de que la quantitat sigui
retornada amb una futura transmissi6 de I’habitatge, situaci® que quedara anotada
registralment durant tot aquest periode.

Assisténcia tecnica, mediacié i assumpcié per part de I'administracié6 de tot el procés:
estudis técnics, projectes, obres, etc.

6.2.8. Integracio de les noves arees residencials en el eixos verds de la ciutat a fi d’estructurar
I’habitatge social de forma conjunta de manera que el projecte Cornella Natura esdevé
també, un projecte social.

6.2.9. Estudiar urbanisticament, economica i social la transformacié de locals de negocis en
habitatges protegits en aquelles arees urbanes de potenciacié de I’activitat economica. |
adoptar les mesures i/o disposicion que en resultin.

6.2.10. Fer un cens dels habitatges buits de Cornella o utilitzats per a usos secundaris i de les
seves condicions, a fi d’optimitzar les mesures d’actuacio publica sobre el parc d’habitatges
de la ciutat.

62.11. Fer un seguiment de tots els processos d’emergéncia habitacional a fi d’evitar
desnonaments o cercar solucions dignes al problema habitacional.
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SOSTRE Activitat

6.2.12. Previsions de desenvolupament periode 2020-2030

PLANEJAMENT 2020-2030

PREVISIONS HABITATGES Total | econemica Hab. LLIURE Hab. PROT.  Hab.DOT. TOTAL Hab. PROTECCIO
m2st m2st m2st hab m2st hab m2st hab m2st % hab %
SURIS-FONSANTA
48.770 Pz 23439 254 16.089° 223 7242 97 23331 50% 320 56%
Soler i Cortada 8749 87 401757 4017 31% 57 40%
Priorat 6374 64 6.859 98 3.225 40 10084 61% 138 68%
Masia Fatj6 1 4233 52 1814 23 1814 30% 23 31%
Masia Fatj6 2 4.083 51 1750 22 1750 30% 22 30%
Rewlt Negre 5.666 80 5.666  100% 80 100%
RIBERA-SALINES
| 21940 200 140.930 1387 | [140930 87% 1387  87% |
|ARE-Ribera-Salines. 1era Fase | 21.940 200  140.930 1387 | [140930 87% 1.387  87% |
CENTRE
32.920 POl 17914 162 8500 122 4260 60 12760 42% 182 53%
Tintes 32.920 2.246 8500 122 4260 60 12760  42% 182 53%
PAU1 30674 8500 122 4260 60 12760 42% 182 53%
ALMEDA
76.491 1.010 75481 790 21890 259 4000 57 258907 34% 316 40%
Milas 46.536 11.220 118 4000 57 15220  33% 175 38%
Bl
B2 900 13 900 13
B3
B4
BS 1175 12 1175 12
B6 4860 50 4.860 50
B7 1000 10 1.000 10
B8 3285 33 3285 33
Bloc 4000 57 4.000 57
Sectors transformacié Almeda (14b) 10.670 141 10670 36% @ 141 42%
a1 3935 45 3935 45
a2 2142 30 2142 30
a3 1502 21 1502 21
Ila 4 2119 30 2119 30
llla 5 972 14 972 14
FAMADES-EST
| 3000 43 | [ 3000 100% 43 100% |
[Famades | 3000 43 | [ 3000 100% 43 100% |
EL PEDRO
147.414 41.712 68.093 760 32970 469  4.640 66 376107 36% 535 41%
Bagaria 20742 284 12951 184 4640 66 17501 44% 250 47%
UE1 6.782 85
UE2 3205 41 2203 31 2203 31
UE3 5343 67
UE4 4406 63 4.406 63
UES 5048 63 2408 34 2.408 34
UE6 2274 28 3934 56 3.934 56
UE? 4640 66 4640 66
Siemens-Elsa (PMU 1) 20548 229 10520 150 10520  34% 150 40%
Plasmica (PMU 2) 23363 231 8729 125 8729 27% 125 35%
Avinguda de les Flors 1440 16 770 10 770 35% 10 39%
LA GAVARRA
PETREZEN 4834 63 15656 160 15656 76% 160 72%
Cinema Pisa 9200 85 9.200 100% 85  100%
Cinema Sandor 3200 42 3200 100% 42 100%
Barri Palou 4884 63 3.256 33 3256 40% 33 34%
TOTAL ELENCE SR PPN TP EN AR Cl 185.860 1.913 236.035 2.620 23.142 323 | [259.177  58% 2943  61%
445037 100% 4.855  100%
INCREMENT RESERVES EN RECEPCIO DEL PLANEJAMENT 94
BORSA DE LLOGUER SOCIAL 100
CONVENI AHC 50
habitatges totals [ 3.187 |

previstos totals.

Sgt. Sr. Ricard Antoni Casademont i Altimira

Gerent de Planificacié i Gestié Urbanistica

La reserva d’habitatges protegits en el planejament vigent que es preveuen mobilitzar en el
periode 2020-2030 és de 2.943habitatgesproteqgits que

representa un 73% dels habitatges
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